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Detaljplan for del av fastigheten Sapkullen 1:2 med naromrade inom Sapkullen
i Norrkoping

Syftet ar att moéjliggora for ny bostadsbebyggelse med inslag av
centrumverksamhet och park i anslutning till fotbollsarena. | syftet ingar ocksa att
reservera yta for ett underjordiskt dagvattenmagasin.

Yttrande fran Naturskyddsféreningen vid utstéllning / granskning

Sammanfattning

Exploateringsgraden ar for hog for att uppna en god eller ens fungerande
boendemiljé. Friytorna pa kvartersmark ar for sma och husen ar fér hoga.

Det ar nodvandigt att revidera planforslaget for att fa fungerande boendemiljo.

| planens beskrivning av kvartersmarken star: "Inom bostadskvarteren mojliggors
for gronskande innergardar som ska erbjuda plats for lek och social gemenskap.”
Det stammer inte med planen och det saknas helt planbestammelser som sékrar det.

For att detaljplanen ska kunna uppna fungerande utemiljo pa bostadskvarteren kravs
att man foljer PBL 2 kap 78 om att en detaljplan ska innehalla hansyn till behovet av
lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

Enligt PBL 8 kap 98 ska bostader ha tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek
och utevistelse. Dessa forutsattningar ska enligt Boverket utredas i planen och
kommunen ska inféra de bindande planbestammelser som behdvs for att sdkerstalla
det.

Det &r ocksa nodvandigt for uppfoljningen i bygglovsskedet.

Lagtexten om tillrackligt stor och lampligt utformad syftar pa beskrivningen i Svensk
Byggnorm. Dar star att gemensamma friytorna ska delas upp i halvprivata sociala
revir s.k. Entreomraden for hogst 30 lagenheter. Ytan bor vara minst 200
kvadratmeter och innehalla smabarnslekplats och gemensam uteplats fér vuxnas
avkoppling. | den begrénsade gruppen av 30 lagenheter kan social gemenskap och
social kontroll utvecklas som starkast.

Det ar grunden for att skapa trygghet och social hallbarhet. Dessutom behovs
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centralt ett halvoffentligt socialt revir sk Naromrade for alla i kvarteret. Har ar
forskolebarns och skolbarns kvarterslekplats och vuxnas traffpunkt for aktiviteter for
hela kvarteret. Rekommenderade ytan ar minst 1500 kvadratmeter for hogst 150
lagenheter.

Forskningen har visat att bostadshus hogre an fem vaningar inte fungerar socialt.
Vara sinnesorgans begransning gor att vi inte kan uppratta kontakt mellan lagenhet
och garden 6ver den gransen.

Ett kvarter med 120 lagenheter behover fyra Entreomraden forutom Naromradet
vilket ger ett mista ytbehov pa 2400 kvadratmeter. Storsta garden i forslaget ar ca
1600 kvadratmeter och hushojd pa 6 vaningar. lllustrationerna visar att man inte far
plats med de grundlaggande vistelsefunktionerna eller uppdelning av halvprivata och
halvoffentliga reviren. Dessutom tas halften av gardsytan bort fran den gemensamma
ytan genom oproportionerligt stora privata uteplatser med breda buffertplanteringar.
Aven komplementbyggnad tillats p& garden sa aterstdende gemensam friyta blir
mindre &n en tredjedel av behovet.

De sma gardarna i illustrationen mellan de sexvanings punkthusen har inga
vistelsefunktioner utan mest kommunikationsytor och onddigt stora planteringsytor
och inget insynsskydd mot privata uteplatser och fonster. Avstanden mellan husen &r
for sma sa det blir mycket insynsproblem i lagenheterna.
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